
第十五屆管理委員會 2022-2023 年度工作報告
1.工程維修 

i. 翡翠閣、文禧閣泵房更新供電設備工程承辦商

翡翠閣、文禧閣泵房更新供電設備工程承辦商，已於2022年11月25日登報公開招標，由於只得兩間公司取標。按管理委員會第
二次會議上要求於2022年12月28日再次登報公開招標，管理公司發電郵予61間曾承辦本苑工程公司邀請其投標，仍只有3間公司
取標，2023年1月5日屆截標時共收到三份標書。三間公司標價如下：

2. 外判合約 

i. 二零二二年度財務核數承辦商

二零二二年度財務核數承辦商，管理公司已發邀請信給八間香港註冊執業會計師事務所報價承判本苑財務報告核數工作，2022
年5月10日屆截標時收到一份報價單：

ii. 更換愛都閣(向麗豪酒店)出入口鋼閘及重鋪地台路面工程承辦商

更換愛都閣(向麗豪酒店)出入口鋼閘及重鋪地台路面工程承辦商，於2023年2月14日登報公開招標，管理公司發電郵予32間曾承
辦本苑工程公司邀請其投標，2月17日與4間公司進行會面及發標，發出4份標書，並於2023年2月23日截標時共收回4份標書。標
價如下：

ii. 二零二三年度保險合約承辦商

本苑保險顧問「森那美保險顧問有限公司」為本苑2023年度的公眾責任保險、物業全險、勞工保險及第三者風險責任保險進行
招標工作，一共邀請12間公司落標，但最後只有兩間公司按照規定報價落標，其餘被邀請的公司沒有回覆報價。兩間公司報價
如下：

投標公司名稱  每座標價 兩座總標價

廣聯電器水喉工程有限公司  $114,900 $229,800

為你大廈保養服務有限公司  $280,000 $560,000

順鴻水喉渠務工程有限公司  $321,800 $643,600

2023年3月9日第十五屆管理委員會第三次會議上，經委員商議後，通過「廣聯電器水喉工程有限公司」以總標價$229,800成為
翡翠閣、文禧閣泵房更新供電設備工程承辦商。

1)鋼閘費用＄81,250由公共地方戶口支付，2)打拆及重舖地台路面費用$123,500由14座大廈、車場及商場攤分，16個賬戶各攤
分$7,718.75。
2023年3月9日第十五屆管理委員會第三次會議上，經管理委員會商議後，「港新工程公司」以總標價$204,750.00為更換愛都閣
(向麗豪酒店)出入口鋼閘工程承辦商，以及通過工程費的攤分方法。

勞偉安會計師事務所、劉耀傑會計師事務所、鍾偉良會計師行、葉偉傑會計師行、加多利會計師事務所有限公司均沒有回覆。
經管理委員會商議後，建議由「許清安會計師事務所」以標價$25,800成為本苑2022年度財務報告核數承辦商，並於第二十六次
業主周年大會上議決通過。

投標公司名稱 鋼閘標價 打拆及重舖地台路面標價 總標價

港新工程公司  $81,250 $123,500 $204,750.00

祥業工程公司   $120,000 $256,000 $376,000.00

華夏鐵器裝修工程有限公司 $88,000 $608,900 $696,900.00

貝思工程有限公司 $238,000 $710,000 $948,000.00

公司名稱 總標價

許清安會計師事務所 $25,800
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 1-1-2022 至 31-12-2022 1-1-2023 至 31-12-2023

                 公司名稱 
MSIG MSIG China Pacific Insurance

物業全險（三億元）   $135,135.00 $141,141.00 $135,135.00

公眾責任保險（二仟萬）  $52,052.00 $57,557.50 $80,080.00

勞工保險（一億元）   $93,220.97 $95,039.80 $93,220.97

第三者風險責任保險(一仟萬)  $6,006.00 $6,006.00 $2,002.00

總保費  $286,413.97 $299,744.30 $310,437.97

保險類別

2022年12月13日第十五屆管理委員會第二次會議上，經管理委員會商議後，通過「MSIG」保險有限公司以總標價$299,744.30成為本
苑2023年度的公共責任保險、物業全險、勞工保險及第三者風險責任保險的承辦商，合約期由2023年1月1日至2023年12月31日。

2023年3月9日第十五屆管理委員會第三次會議上，經委員投票後，15名委員贊成，沒有委員反對，2名委員棄權。投票結果顯示：通
過由「森豐服務有限公司」以總標價$6,091,200成為本苑 2023-2024年度清潔服務合約承辦商。合約期由2023年5月1日至2024年4月
30日，為期壹年。

2022年9月22日第十五屆管理委員會第一次會議上，16名委員贊成，1名委員反對，通過「廣聯電器水喉工程有限公司」為清洗食水
缸及咸水缸合約承辦商，合約期由2022年10月1日至2024年9月30日，為期兩年。

2022年12月13日第十五屆管理委員會第二次會議上，經管理委員會商議後，一致通過「好好記棚業有限公司」如沒有購買一份新保
險，便選取第二標「順鴻水喉渠務工程有限公司」為棚架認可承辦商。合約期由2023年1月1日至2024年12月31日，為期兩年。

iii. 聘請常年法律顧問

「趙、司徒、鄭律師事務所」為本苑常年法律顧問，標價$26,000，合約期由2022年1月1日至2023年12月31日，為期兩年。詳情已刊
載於73期法團通訊。

iv. 二零二三至二零二四年度清潔服務合約承辦商

二零二三至二零二四年度清潔服務合約承辦商，於2023年2月21日登報公開招標，共發出8份標書，並於2023年3月2日截標時共收回6
份標書。六間公司標價如下：

v. 升降機維修及保養合約承辦商

「其士(香港)有限公司」以總標價$4,105,440成為2021-2024年度升降機維修及保養合約承辦商，合約期由2021年6月1日至2024年5
月31日，為期三年。詳情已刊載於72期法團通訊。

vi. 清洗食水缸及咸水缸合約承辦商

清洗食水缸及咸水缸合約承辦商，於2022年9月6日登報公開招標，2022年9月15日截標時共收回5份標書。標價如下：

vii. 棚架認可承辦商

棚架認可承辦商，於2022年9月6日登報公開招標，2022年9月13日截標時只得兩間公司取標及交回標書，2022年10月13日再次登報公
開招標，2022年10月25日截標時共收回四間公司交回的標書。標價如下：

viii. 大廈住戶對講機及閉路電視系統保養合約承辦商

由最低標的「EC Info Tech Ltd」以總標價$86,400成為本苑大廈對講機及閉路電視系統保養合約承辦商（不包零件），合約期由
2022年1月1日至2024年12月31日，為期三年。詳情已刊載於73法團通訊。

投標公司名稱   每月員工服務費 每月大廈收垃圾服務費 每月總標價 12 個月總標價

雅潔清潔工程有限公司    $395,132 $92,868 $488,000 $5,856,000

森豐服務有限公司    $398,845.10 $108,754.90 $507,600 $6,091,200

信彥環保服務公司    $424,034 $84,914 $508,948 $6,107,376

綠嶺環保服務(香港)有限公司    $411,668 $108,332 $520,000 $6,240,000

張記集團    $424,600 $109,200 $533,800 $6,405,600

陽光潔淨有限公司    $495,300 $67,200 $562,500 $6,750,000

投標公司名稱 第一年每次每個費用 第二年每次每個費用

食水缸  咸水缸 食水缸  咸水缸

廣聯電器水喉工程有限公司    $1300 $1300 $1400 $1400

增力服務有限公司 $1350 $1350 $1500 $1500

盛全設施服務有限公司 $1480 $1480 $1480 $1480

森豐服務有限公司 $1500 $1500 $1500 $1500

順鴻水喉渠務工程服務有限公司 $3800 $3800 $3500 $3500

投標公司名稱 
水喉吊棚/其後每
8x1 平方呎收費

外牆吊棚/其後每
8x1 平方呎收費

梯棚(每層計)/其後
每高 1 平方米收費

好好記棚業有限公司   $2,500/$500 $2,500/$500 $2,500/$800

順鴻水喉渠務工程有限公司   $3,080/$450 $4,500/$450 $3,800/$580

友成棚業工程有限公司   $3,500/$600 $6,500/$600 $3,500/$600

晉興工程公司   $5,280/$880 $9,600/$960 $3,200/$800
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投標公司名稱
水喉吊棚/其後每
8x1 平方呎收費

外牆吊棚/其後每
8x1 平方呎收費

梯棚(每層計)/其後
每高 1 平方米收費

好好記棚業有限公司   $2,500/$500 $2,500/$500 $2,500/$800

順鴻水喉渠務工程有限公司   $3,080/$450 $4,500/$450 $3,800/$580

友成棚業工程有限公司   $3,500/$600 $6,500/$600 $3,500/$600

晉興工程公司   $5,280/$880 $9,600/$960 $3,200/$800
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2022年9月22日第十五屆管理委員會第一次會議上，一致通過「大昌華嘉(香港)有限公司」以總標價$348,036成為停車場保安系統保
養合約承辦商，由2022年10月16日至2025年10月15日，合約為期三年。

2023年3月9日第十五屆管理委員會第三次會議上，沒有委員反對和棄權，一致通過「順鴻水喉渠務工程有限公司」為緊急維修大廈
外牆水喉工程合約承辦商，第二標「廣聯電器水喉工程有限公司」為備用承辦商。合約期壹年，由2023年4月1日至2024年3月31日。

2023年7月4日第十五屆管理委員會第四次會議上，15名委員贊成，沒有委員反對，2名委員棄權，通過「廣聯電器水喉工程有限公
司」以總標價$2,820,000成為2023-2025年度水電保養及維修服務合約承辦商，合約期兩年，由2023年8月1日至2025年7月31日。

2023年7月4日第十五屆管理委員會第四次會議上，13名委員投票首選第二標的「港新工程公司」和次選最低標的「海川建築有限公

司」，3名委員投票第三標的「鼎盛工程服務有限公司」，1名委員棄權。投票結果顯示：通過首選第二標的「港新工程公司」和次

選最低標的「海川建築有限公司」為外牆維修認可承辦商。合約期兩年，由2023年7月1日至2025年6月30日。

ix. 停車場保安系統保養合約承辦商

停車場保安系統保養合約承辦商，於2022年8月17日登報公開招標，2022年8月24日截標時只得一間公司取標及交回標書，2022年8月
30日再次登報公開招標，2022年9月14日截標時仍只得一間公司取標及交回標書。「大昌華嘉(香港)有限公司」交回的二份標書，標
價如下：

x. 緊急維修大廈外牆水喉工程合約承辦商

將本苑大廈經常進行緊急維修的水喉工程合約化，主要工程項目：大廈外牆污水和咸水喉管、露台雨水喉管、食水喉錶前閘制和分
層閘制。緊急維修大廈外牆水喉工程合約承辦商，已於2023年2月14日登報公開招標及發電郵予38間曾承辦本苑工程公司邀請其投
標，2月17日與5間公司進行會面及發標，共發出5份標書，2023年2月23日截標時共收回3份標書。標價如下：

xi. 2023-2025年度水電保養及維修服務合約承辦商

2023-2025年度水電保養及維修服務合約承辦商，於2023年5月16日登報公開招標，登報後只有1間公司取標，2023年5月29再次登報
招標，登報後有5間公司取標，2023年6月12日截標時共收回五份標書。標價如下：

xii. 外牆維修認可承辦商

外牆維修認可承辦商，於2023年5月16日登報公開招標，2023年5月22日截標時共收回6份標書。標價如下：

xiii. 衛星電視及公共天線系統保養合約承辦商

衛星電視及公共天線系統保養合約承辦商，於2023年5月12日登報公開招標，共發出2份標書，2023年5月24日截標時共收回2份標
書。標價如下：

第一年每月月費   第二年每月月費 第三年每月月費 三年總標價

$9,110   $9,657 $10,236 $348,036

投標公司名稱
外牆 2 尺內
50MM 以下

白喉管連隔氣

外牆 4 尺內
100MM 以下
白喉管連隔氣

室內露台
100MM(4 尺)

雨水喉

外牆 2 尺內
25MM 灰膠
咸水喉

食水錶前閘制
1 寸-4 寸

加班費(夜班)

順鴻水喉渠務工程有限公司     $2,600 $3.000 $3,000 $2,200 $2,100-$5,200 $1,200

廣聯電器水喉工程有限公司  $3,500 $5,000 $6,200 $4,000 $2,900-$7,200 $1,500

東洋工程有限公司  $5,500 $6,800 $6,000 $4,000 $4,500-$10,000 $4,000

投標公司名稱    第一年月費 總月費 第二年月費 總月費 兩年總標價

廣聯電器水喉工程有限公司  $115,000 $1,380,000 $120,000  $1,440,000 $2,820,000

新成利建築工程有限公司     $120,000 $1,440,000 $125,000 $1,500,000 $2,940,000

昊華建築工程有限公司    $125,000 $1,500,000 $125,000 $1,500,000 $3,000,000

天域(集團)建築有限公司 $153,000 $153,000 $307,200

經去信查證後更正標價 $128,000 $1,536,000 $128,000 $1,536,000 $3,072,000

信豪(集團)工程有限公司 $144,000 $144,000 $288,000

經去信查證後更正標價 $120,000 $1,440,000  $120,000 $1,440,000 $2,880,000

同一單位計算

投標公司名稱 牆身維修 窗台維修
2 個窗台
維修

3 個窗台
維修

4 個窗台
維修

5 個窗台
維修

超出 12 平方尺後
每平方尺收費

海川建築有限公司       $4,910 $5,130 $10,000 $14,850 $19,800 $24,500 $350

港新工程公司     $5,400 $5,400 $8,000 $10,600 $13,200 $15,800 $300

鼎盛工程服務有限公司       $6,000 $6,000 $11,800 $17,400 $22,400 $27,500 $350

華生建築打樁有限公司     $7,200 $7,200 $13,600 $19,000 $25,000 $28,800 $700

連發建築有限公司 $6,800 $7,500 $7,200 $7,200 $7,200 $7,200 $800

萬麗工程公司     $22,500 $22,500 $28,750 $33,750 $37,500 $43,750 $625

投標公司名稱  每月服務費 三年總服務費 
辦公時間以外緊急維修

每次收費
更換單位入屋線及電視插
座(費用由單位業主負責)

柏衛通訊器材有限公司 $5,380 $193,680 $1,500 $1,980

E.C. Info Tech Limited $5,980   $215,280 $1,600 $1,200

2022年9月22日第十五屆管理委員會第一次會議上，一致通過「大昌華嘉(香港)有限公司」以總標價$348,036成為停車場保安系統保
養合約承辦商，由2022年10月16日至2025年10月15日，合約為期三年。

2023年3月9日第十五屆管理委員會第三次會議上，沒有委員反對和棄權，一致通過「順鴻水喉渠務工程有限公司」為緊急維修大廈
外牆水喉工程合約承辦商，第二標「廣聯電器水喉工程有限公司」為備用承辦商。合約期壹年，由2023年4月1日至2024年3月31日

2023年7月4日第十五屆管理委員會第四次會議上，15名委員贊成，沒有委員反對，2名委員棄權，通過「廣聯電器水喉工程有限公
司」以總標價$2,820,000成為2023-2025年度水電保養及維修服務合約承辦商，合約期兩年，由2023年8月1日至2025年7月31日

2023年7月4日第十五屆管理委員會第四次會議上，13名委員投票首選第二標的「港新工程公司」和次選最低標的「海川建築有限公

司」，3名委員投票第三標的「鼎盛工程服務有限公司」，1名委員棄權。投票結果顯示：通過首選第二標的「港新工程公司」和次

選最低標的「海川建築有限公司」為外牆維修認可承辦商。合約期兩年，由2023年7月1日至2025年6月30日。

x. 緊急維修大廈外牆水喉工程合約承辦商

將本苑大廈經常進行緊急維修的水喉工程合約化，主要工程項目：大廈外牆污水和咸水喉管、露台雨水喉管、食水喉錶前閘制和分
層閘制。緊急維修大廈外牆水喉工程合約承辦商，已於2023年2月14日登報公開招標及發電郵予38間曾承辦本苑工程公司邀請其投
標，2月17日與5間公司進行會面及發標，共發出5份標書，2023年2月23日截標時共收回3份標書。標價如下：

2023-2025年度水電保養及維修服務合約承辦商

2023-2025年度水電保養及維修服務合約承辦商，於2023年5月16日登報公開招標，登報後只有1間公司取標，2023年5月29再次登報
招標，登報後有5間公司取標，2023年6月12日截標時共收回五份標書。標價如下：

xii. 外牆維修認可承辦商

外牆維修認可承辦商，於2023年5月16日登報公開招標，2023年5月22日截標時共收回6份標書。標價如下：

xiii. 衛星電視及公共天線系統保養合約承辦商

衛星電視及公共天線系統保養合約承辦商，於2023年5月12日登報公開招標，共發出2份標書，2023年5月24日截標時共收回2份標
書。標價如下：

$9,110   $9,657 $10,236

投標公司名稱
外牆 2 尺內
50MM 以下

白喉管連隔氣

外牆 4 尺內
100MM 以下

白喉管連隔氣

室內露台
100MM(4 尺)

雨水喉

外牆 2 尺內
25MM 灰膠
咸水喉

食水錶前閘制
1 寸-4 寸

順鴻水喉渠務工程有限公司     $2,600 $3.000 $3,000 $2,200 $2,100-$5,200

廣聯電器水喉工程有限公司  $3,500 $5,000 $6,200 $4,000 $2,900-$7,200

東洋工程有限公司  $5,500 $6,800 $6,000 $4,000 $4,500-$10,000 

投標公司名稱    第一年月費 總月費 第二年月費 總月費

廣聯電器水喉工程有限公司  $115,000 $1,380,000 $120,000  $1,440,000

新成利建築工程有限公司     $120,000 $1,440,000 $125,000 $1,500,000

昊華建築工程有限公司    $125,000 $1,500,000 $125,000 $1,500,000

天域(集團)建築有限公司 $153,000 $153,000 

經去信查證後更正標價 $128,000 $1,536,000 $128,000 $1,536,000 

信豪(集團)工程有限公司 $144,000 $144,000 

經去信查證後更正標價 $120,000 $1,440,000  $120,000 $1,440,000

同一單位計算

投標公司名稱 牆身維修 窗台維修
2 個窗台
維修

3 個窗台
維修

4 個窗台
維修

5 個窗台
維修

海川建築有限公司       $4,910 $5,130 $10,000 $14,850 $19,800 $24,500

港新工程公司     $5,400 $5,400 $8,000 $10,600 $13,200 $15,800

鼎盛工程服務有限公司       $6,000 $6,000 $11,800 $17,400 $22,400 $27,500

華生建築打樁有限公司     $7,200 $7,200 $13,600 $19,000 $25,000 $28,800

連發建築有限公司 $6,800 $7,500 $7,200 $7,200 $7,200 $7,200

萬麗工程公司     $22,500 $22,500 $28,750 $33,750 $37,500 $43,750

辦公時間以外緊急維修 更換單位入屋線及電視插
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xiv. A至N座及停車場消防系統保養合約承辦商

A至N座及停車場消防系統保養合約承辦商，於2023年5月12日登報公開招標，2023年5月24日截標時只得現時保養承辦商「萬力消防

工程有限公司」取標及回標，2023年5月29日再登報公開招標，2023年6月12日截標時仍得現時保養承辦商「萬力消防工程有限公

司」取標及回標。

2023年7月4日第十五屆管理委員會第四次會議上，經委員商議後，一致通過不開啟「萬力消防工程有限公司」交回的標書以及按

2021年合約條款和每月服務費$10,540，兩年總標價$252,960成為A至N座及停車場消防系統(全包零件)保養合約承辦商。合約期由

2023年7月1日至2025年6月30日，為期兩年。

xv. 2023-2024年度游泳池救生員及保養維修服務合約承辦商

2023-2024年度游泳池救生員及保養維修服務合約承辦商，於2023年2月14日登報公開招標以及管理公司邀請11間公司取標，共有三
間公司取標，2023年2月23日截標時共收回三份標書。報價如下：

2023年7月4日第十五屆管理委員會第四次會議上，沒有委員反對和棄權，一致通過「柏衛通訊器材有限公司」以總標價$193,680為
衛星電視及公共天線系統保養合約承辦商。合約期由2023年7月1日至2026年6月30日，為期三年。

2023年3月9日第十五屆管理委員會第三次會議上，沒有委員反對和棄權，一致通過「海豚專業泳池管理有限公司」以總標價
$550,800 (9個月合約平均月費$61,200)成為2023-2024年度游泳池救生員及保養維修服務合約承辦商。

2022 年度富豪花園財務核數報告詳情各業主可登入法團網頁 www.belair.org.hk 瀏覽

投標公司名稱 2023 年月費 2024 年月費  9 個月合約總標價

長豐服務有限公司  $58,500 $63,000 $544,500 (平均月費$60,500)

海豚專業泳池管理有限公司   $61,200 $61,200 $550,800 (平均月費$61,200)

碧澄泳池管理有限公司   $74,206 $80,000 $694,152 (平均月費$77,128)

3. 其他工作報告 
i. 管理處職員、保安員及園藝員工薪金事宜

2023年3月9日第十五屆管理委員會第三次會議上，沒有委員反對，1名委員棄權，通過12小時(日/夜班)保安員及園藝員工時薪按

增薪表起薪點上調8%，時薪由$43.50調升至$46.98，10小時保安員時薪按增薪表起薪點上調8%，時薪由$46調升至$49.68，紀律及

勤工獎金維持每月$1,000。實質日班保安員及園藝員工入職時薪$48.39(增薪表3)，夜班保安員入職時薪$49.33(增薪表5)，在本

苑工作滿一年及工作表現滿意者再按年資遞加一個增薪點1%，共加薪9%，追溯至2023年2月1日生效，新入職保安員工作滿6個月可

享有$3,000新人獎。

另外，管理公司11名員工2023年度調整薪金按2022年薪級表，起薪點MO1時薪$49.10上調5%至$51.55及在本苑工作滿一年及表現滿

意者再按年資遞加一個增薪點2%(達頂薪點除外)，合共加薪 7%，追溯至 2023年2月1日生效。

ii. 天台違例建築

帝皇閣現有3個單位天台有違例建築，兩個單位分別2021年11月及2022年11月，已完成還原天台的違例建築，另一單位業主 2020 

年1月25日於家中過身，現時單位業權空置。

文禧閣仍有一單位天台有違例建築，法團常年法律顧問「趙、司徒、鄭律師事務所」2021年6月3日已向法庭呈交入禀狀，因疫情

關係，未知何時可以進行法律程序，仍等待排期上庭。

景峰閣有一單位天台有嚴重違例建築，2022年5月27日管理公司發警告信予該單位業主要求其還原，2022年11月已完成還原天台的

違例建築。

碧華閣有一單位天台有嚴重違例建築，2021年11月3日管理公司發警告信予該單位業主要求其還原，2022年12月已完成還原天台的

違例建築。

iii. 飼養狗隻 

截至 2023年4月本苑現時仍有37戶飼養狗隻，管理公司若接獲業主投訴受狗隻滋擾，會即時向有關業主發出警告信，將狗隻遷離

本苑，否則會對有關狗隻主人採取法律行動，過往有不少成功個案，管理公司會定期發信予有飼養狗隻的業戶，提醒他們本苑大

廈公契是不准飼養狗隻。

4.管理費財務核數報告 

截至2022年12月31日，經許清安會計師事務所核實的財政狀況如下：

維修基金    住宅 商場 停車場 公共地方 運動地方 總數

截至2021年12月 $18,812,583.31 $1,896,843.74 $1,372,876.67 $2,011,730.08 $2,629,185.59 $26,723,219.39

2022 年度 $1,225,299.37 $205,129.72 $204,607.11 $99,231.85 $120,989.73 $1,855,257.78

維修基金總數 $20,037,882.68 $2,101,973.46 $1,577,483.78 $2,110,961.93 $2,750,175.32 $28,578,477.17

屋苑管理費  住宅 商場 停車場 總數

2021 年度累積盈餘/(赤字)  $6,636,316.43 $37,060.65 $4,478,296.40 $11,151,673.48

收回赤字 - - - $0.00

2022 年度結存 $1,795,048.46 $37,060.65 $822,482.34 $2,937,897.00

2022 年度累積盈餘/(赤字)    $9,298,909.09 $329,650.05 $5,833,333.20 $15,461,892.34

工程有限公司」取標及回標，2023年5月29日再登報公開招標，2023年6月12日截標時仍得現時保養承辦商「萬力消防工程有限公

2023年7月4日第十五屆管理委員會第四次會議上，經委員商議後，一致通過不開啟「萬力消防工程有限公司」交回的標書以及按

2021年合約條款和每月服務費$10,540，兩年總標價$252,960成為A至N座及停車場消防系統(全包零件)保養合約承辦商。合約期

2023年7月1日至2025年6月30日，為期兩年。

xv. 2023-2024年度游泳池救生員及保養維修服務合約承辦商

2023-2024年度游泳池救生員及保養維修服務合約承辦商，於2023年2月14日登報公開招標以及管理公司邀請11間公司取標，共有三
間公司取標，2023年2月23日截標時共收回三份標書。報價如下：

2023年3月9日第十五屆管理委員會第三次會議上，沒有委員反對和棄權，一致通過「海豚專業泳池管理有限公司」以總標價
$550,800 (9個月合約平均月費$61,200)成為2023-2024年度游泳池救生員及保養維修服務合約承辦商。

投標公司名稱 2023 年月費 2024 年月費  9 個月合約總標價

長豐服務有限公司  $58,500 $63,000 $544,500 (平均月費$60,500)

海豚專業泳池管理有限公司   $61,200 $61,200 $550,800 (平均月費$61,200)

碧澄泳池管理有限公司   $74,206 $80,000 $694,152 (平均月費$77,128)

3. 其他工作報告 
i. 管理處職員、保安員及園藝員工薪金事宜

2023年3月9日第十五屆管理委員會第三次會議上，沒有委員反對，1名委員棄權，通過12小時(日/夜班)保安員及園藝員工時薪按

增薪表起薪點上調8%，時薪由$43.50調升至$46.98，10小時保安員時薪按增薪表起薪點上調8%，時薪由$46調升至$49.68，紀律及

勤工獎金維持每月$1,000。實質日班保安員及園藝員工入職時薪$48.39(增薪表3)，夜班保安員入職時薪$49.33(增薪表5)，在本

苑工作滿一年及工作表現滿意者再按年資遞加一個增薪點1%，共加薪9%，追溯至2023年2月1日生效，新入職保安員工作滿6個月可

享有$3,000新人獎。

另外，管理公司11名員工2023年度調整薪金按2022年薪級表，起薪點MO1時薪$49.10上調5%至$51.55及在本苑工作滿一年及表現滿

意者再按年資遞加一個增薪點2%(達頂薪點除外)，合共加薪 7%，追溯至 2023年2月1日生效。

現有3個單位天台有違例建築，兩個單位分別2021年11月及2022年11月，已完成還原天台的違例建築，另一單位業主 2020 

年1月25日於家中過身，現時單位業權空置。

仍有一單位天台有違例建築，法團常年法律顧問「趙、司徒、鄭律師事務所」2021年6月3日已向法庭呈交入禀狀，因疫情

關係，未知何時可以進行法律程序，仍等待排期上庭。

有一單位天台有嚴重違例建築，2022年5月27日管理公司發警告信予該單位業主要求其還原，2022年11月已完成還原天台的

有一單位天台有嚴重違例建築，2021年11月3日管理公司發警告信予該單位業主要求其還原，2022年12月已完成還原天台的

截至 2023年4月本苑現時仍有37戶飼養狗隻，管理公司若接獲業主投訴受狗隻滋擾，會即時向有關業主發出警告信，將狗隻遷離

本苑，否則會對有關狗隻主人採取法律行動，過往有不少成功個案，管理公司會定期發信予有飼養狗隻的業戶，提醒他們本苑大

廈公契是不准飼養狗隻。

4.管理費財務核數報告 

截至2022年12月31日，經許清安會計師事務所核實的財政狀況如下：

   住宅 商場 停車場 公共地方 運動地方 總數

截至2021年12月 $18,812,583.31 $1,896,843.74 $1,372,876.67 $2,011,730.08 $2,629,185.59 $26,723,219.39

$1,225,299.37 $205,129.72 $204,607.11 $99,231.85 $120,989.73 $1,855,257.78

$20,037,882.68 $2,101,973.46 $1,577,483.78 $2,110,961.93 $2,750,175.32 $28,578,477.17

屋苑管理費 住宅 商場 停車場 總數

2021 年度累積盈餘/(赤字)  $6,636,316.43 $37,060.65 $4,478,296.40 $11,151,673.48

收回赤字 $0.00



富豪花園 2022 年度財務核數報告 (許清安會計師事務所核實 ) BELAIR GARDENS   
STATEMENT OF FINANCIAL POSITION AS AT 31 DECEMBER 2022

 財務狀況表－截至 2022 年 12 月 31 日

2022年度 2021年度

收入項目 住宅 商場 停車場 總數 住宅 商場 停車場 總數

管理費收入 $32,055,714.00 $5,983,776.00 $5,995,872.00 $44,035,362.00 $31,777,464.00 $5,983,776.00 $5,995,872.00 $43,757,112.00

利息收入 $347,074.00 $24,791.00 $24,791.10 $396,656.10 $100,632.28 $7,188.02 $7,188.10 $115,008.40

電費收入 $2,940.00 $2,940.00 $2,940.00 $2,940.00

保險費收入 $2,066.45 $2,066.45 $172,679.38 $172,679.38

電訊站 $382,400.00 $162,000.00 $544,400.00 $400,200.00 $172,200.00 $572,400.00

減﹕物業稅(電訊站) ($19,440.00) ($19,440.00) ($20,664.00) ($20,664.00)

什項收入 $41,988.00 $8,140.00 $17,695.00 $67,823.00 $33,173.50 $2,078.45 $37,636.65 $72,888.60

總收入 $32,446,842.45 $6,399,107.00 $6,183,858.10 $45,029,807.55 $32,083,949.16 $6,393,242.47 $6,195,172.75 $44,672,364.38

支出項目

核數費 $22,575.00 $1,612.50 $1,612.50 $25,800.00 $22,312.50 $1,593.75 $1,593.75 $25,500.00

經理費 $1,225,299.37 $205,129.72 $204,607.11 $1,635,036.20 $1,235,449.46 $214,743.59 $228,972.02 $1,679,165.07

清潔費 $3,314,222.52 $672,342.88 $710,283.62 $4,696,849.02 $3,441,317.22 $654,728.12 $710,119.61 $4,806,164.95

清泥頭費 $268,677.36 $19,191.40 $19,191.24 $307,060.00 $258,262.62 $18,447.59 $18,447.29 $295,157.50

辦公室設備折舊 $13,417.90 $7,054.85 $117.25 $20,590.00 $43,892.24 $17,994.16 $1,156.60 $63,043.00

電費 $1,637,531.50 $643,923.60 $321,273.80 $2,602,728.90 $1,528,602.40 $627,065.50 $294,268.90 $2,449,936.80

節日裝飾 $31,741.26 $11,129.09 $17,205.15 $60,075.50 $11,760.00 $15,830.00 $10,130.00 $37,720.00

傢俬 $7,921.68 $460.92 $460.90 $8,843.50 $6,751.32 $3,189.38 $2,089.30 $12,030.00

園藝 $253.82 $18.13 $18.05 $290.00 $17,452.50 $1,703.75 $103.75 $19,260.00

政府地租 $11,801.00 $5,066.00 $16,867.00 $12,593.00 $5,258.00 $17,851.00

保險費 $212,266.60 $29,150.13 $21,154.03 $262,570.76 $212,745.20 $29,505.26 $21,474.25 $263,724.71

訴訟費 $8,840.70 $2,660.65 $2,660.65 $14,162.00 $120.00 $300.00 $420.00

公共地方費用攤分 $218,310.08 $1,593,663.61 $327,465.13 $2,139,438.82 $223,537.40 $1,631,823.01 $335,306.08 $2,190,666.49

運動地方費用攤分 $2,588,858.85 $2,588,858.85 $2,865,400.33 $2,865,400.33

管理處支出 $137,487.00 $137,487.00 $137,487.00 $412,461.00 $131,690.88 $131,690.56 $131,690.56 $395,072.00

冷氣費 $411,000.00 $411,000.00 $431,426.85 $431,426.85

停車場設備 $68,274.00 $68,274.00 $169,461.00 $169,461.00

發電費 $15,600.00 $15,600.00 $30,760.00 $30,760.00

大廈一般維修工程 $5,298,499.94 $660,301.93 $1,085,549.57 $7,044,351.44 $4,152,813.14 $626,309.71 $1,258,452.25 $6,037,575.10

水電保養(廣聯) $960,750.00 $68,625.00 $68,625.00 $1,098,000.00 $934,500.00 $934,500.00

消防保養 $178,195.00 $106,000.00 $44,950.00 $329,145.00 $144,430.00 $96,000.00 $18,000.00 $258,430.00

升降機保養 $1,368,480.00 $284,600.00 $1,653,080.00 $1,993,860.00 $341,860.00 $2,335,720.00

閉路電視保安系統 $165,171.44 $1,599.96 $44,499.96 $211,271.36 $43,599.44 $7,549.96 $16,349.96 $67,499.36

衛星電視及公共天綫系統 $68,760.00 $68,760.00 $111,160.00 $111,160.00

撥入維修基金 $1,225,299.37 $205,129.72 $204,607.11 $1,635,036.20 $1,235,449.46 $214,743.59 $228,972.02 $1,679,165.07

強積金 - 保安 $8,869.16 $26,607.48 $35,476.64 $8,547.81 $25,643.44 $34,191.25

薪金 - 保安 $237,539.50 $712,618.51 $950,158.01 $267,651.11 $802,952.73 $1,070,603.84

強積金 - 員工 $170,657.21 ($86,236.26) ($82,584.77) $1,836.18 $212,515.54 $27,943.33 $31,590.87 $272,049.74

薪金 - 員工 $10,005,706.70 $726,689.50 $847,145.42 $11,579,541.62 $10,971,659.09 $853,009.41 $967,833.76 $12,792,502.26

外判保安及巡查 $147,640.00 $147,640.00 $29,000.00 $29,000.00

什項支出 $450,669.87 $124,378.98 $38,605.42 $613,654.27 $345,128.60 $77,289.00 $84,932.91 $507,350.51

電話費 $35,949.14 $740.71 $1,280.47 $37,970.32 $35,435.72 $764.82 $3,307.26 $39,507.80

制服 $571.48 $40.82 $40.70 $653.00 $59,979.64 $4,284.26 $4,284.10 $68,548.00

水費 $6,013.10 $6,013.10 $7,134.30 $7,134.30

呆帳/(呆帳回撥) $20,496.00 $20,496.00 $20,076.00 $20,076.00

總支出 $29,784,249.79 $6,106,517.60 $4,828,821.30 $40,719,588.69 $30,288,900.70 $6,356,181.82 $5,372,690.41 $42,017,772.93

本年盈餘 / (赤字) $2,662,592.66 $292,589.40 $1,355,036.80 $4,310,218.86 $1,795,048.46 $37,060.65 $822,482.34 $2,654,591.45

收回赤字 $0.00 $514,408.16 $514,408.16

承上結存 $6,636,316.43 $37,060.65 $4,478,296.40 $11,151,673.48 $4,841,267.97 ($514,408.16) $3,655,814.06 $7,982,673.87

累積盈餘 / (赤字) $9,298,909.09 $329,650.05 $5,833,333.20 $15,461,892.34 $6,636,316.43 $37,060.65 $4,478,296.40 $11,151,673.48

管理委員會賬戶 (2022 年 1 月至 12 月許清安會計師事務所核實 )
收入 支出

項目 總結 項目 總結

管理公司入賬 $204,000.00 委員津貼 $57,600.00

舊衣物回收 $24,000.00 法團助理薪金 $96,282.50

廢紙回收 $6,000.00 法團助理強積金 $4,814.16

定期利息 $41.45 和記環球電訊電話費 $1,464.00

互聯網服務費 $3,576.00

趙、司徒、鄭律師事務所2022年常年法律顧問費 $13,000.00

ICD Soft(HongKong)LTD(網址及服務組合年費) $952.00

核數對同書費用 $660.00

2022年7月28日第二十六次業主周年大會費用 $26,268.00

訂造4呎捲門文件櫃 $3,496.00

領取支票簿費用 $50.00

法團通訊 $4,300.00

雜項 $2,643.30

2022年度總收入 $234,041.45 2022年度總支出 $215,105.96

2021年12月31日結存 $217,069.51 2022年度結存 $18,935.49

流動資金 $3,493.60 2022年12月31日結存 $236,005.00

2021年12月31日結存及流動資金 $220,563.11 2022年12月31日結存及流動資金 $239,498.60
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$253.82 $18.13 $18.05 $290.00 $17,452.50 $1,703.75 $103.75

$11,801.00 $5,066.00 $16,867.00 $12,593.00 $5,258.00

$212,266.60 $29,150.13 $21,154.03 $262,570.76 $212,745.20 $29,505.26 $21,474.25

$8,840.70 $2,660.65 $2,660.65 $14,162.00 $120.00 $300.00

$218,310.08 $1,593,663.61 $327,465.13 $2,139,438.82 $223,537.40 $1,631,823.01 $335,306.08

$2,588,858.85 $2,588,858.85 $2,865,400.33

$137,487.00 $137,487.00 $137,487.00 $412,461.00 $131,690.88 $131,690.56 $131,690.56

$411,000.00 $411,000.00 $431,426.85

$68,274.00 $68,274.00 $169,461.00

$15,600.00 $15,600.00 $30,760.00

$5,298,499.94 $660,301.93 $1,085,549.57 $7,044,351.44 $4,152,813.14 $626,309.71 $1,258,452.25

$960,750.00 $68,625.00 $68,625.00 $1,098,000.00 $934,500.00

$178,195.00 $106,000.00 $44,950.00 $329,145.00 $144,430.00 $96,000.00 $18,000.00

$1,368,480.00 $284,600.00 $1,653,080.00 $1,993,860.00 $341,860.00

$165,171.44 $1,599.96 $44,499.96 $211,271.36 $43,599.44 $7,549.96 $16,349.96

衛星電視及公共天綫系統 $68,760.00 $68,760.00 $111,160.00

$1,225,299.37 $205,129.72 $204,607.11 $1,635,036.20 $1,235,449.46 $214,743.59 $228,972.02

$8,869.16 $26,607.48 $35,476.64 $8,547.81 $25,643.44

$237,539.50 $712,618.51 $950,158.01 $267,651.11 $802,952.73

$170,657.21 ($86,236.26) ($82,584.77) $1,836.18 $212,515.54 $27,943.33 $31,590.87

$10,005,706.70 $726,689.50 $847,145.42 $11,579,541.62 $10,971,659.09 $853,009.41 $967,833.76

$147,640.00 $147,640.00 $29,000.00

$450,669.87 $124,378.98 $38,605.42 $613,654.27 $345,128.60 $77,289.00 $84,932.91

$35,949.14 $740.71 $1,280.47 $37,970.32 $35,435.72 $764.82 $3,307.26

$571.48 $40.82 $40.70 $653.00 $59,979.64 $4,284.26 $4,284.10

$6,013.10 $6,013.10 $7,134.30

$20,496.00 $20,496.00 $20,076.00

總支出 $29,784,249.79 $6,106,517.60 $4,828,821.30 $40,719,588.69 $30,288,900.70 $6,356,181.82 $5,372,690.41

$2,662,592.66 $292,589.40 $1,355,036.80 $4,310,218.86 $1,795,048.46 $37,060.65 $822,482.34

$0.00 $514,408.16

$6,636,316.43 $37,060.65 $4,478,296.40 $11,151,673.48 $4,841,267.97 ($514,408.16) $3,655,814.06

$9,298,909.09 $329,650.05 $5,833,333.20 $15,461,892.34 $6,636,316.43 $37,060.65 $4,478,296.40

管理委員會賬戶 (2022 年 1 月至 12 月許清安會計師事務所核實 )
收入 支出

項目 總結 項目

$204,000.00 委員津貼

$24,000.00 法團助理薪金

$6,000.00 法團助理強積金

$41.45 和記環球電訊電話費

互聯網服務費

趙、司徒、鄭律師事務所2022年常年法律顧問費

ICD Soft(HongKong)LTD(網址及服務組合年費)

核數對同書費用

2022年7月28日第二十六次業主周年大會費用

訂造4呎捲門文件櫃

領取支票簿費用

法團通訊



第十五屆管理委員會 2022-2023 年度工作報告

BELAIR GARDENS   
STATEMENT OF FINANCIAL POSITION AS AT 31 DECEMBER 2022

 財務狀況表－截至 2022 年 12 月 31 日

NON CURRENT ASSETS 非流動資產

2022
HK$

2021
HK$

Fixed assets 固定資產 13,777.50 34,367.50
Public utility deposits outward 公共按金 652,079.00 650,258.00

665,856.50 684,625.50

CURRENT ASSETS 流動資產

Accounts receivable 應收帳款 11,226.35 4,325.15

Amount due from the Building Manager 管理公司往來帳 469,745.68 -

Inventories of garbage bags and electrical items 垃圾袋及電器用品存貨 37,080.40 -

Management fees receivable 應收管理費 2,870,637.00 1,280,416.00

Cash in hand and cash at bank equivalents 現金及銀行結餘 53,672,078.96 46,822,076.78
57,060,768.39 48,106,817.93

CURRENT LIABILITIES 流動負債

Accrued expenses 應付款項 5,690,471.66 2,826,359.42

Amount due to the Building Manager 管理公司往來帳 - 319,957.42

Decoration and water deposits received 裝修及水費按金 903,100.00 915,100.00

Debris removal deposits received 清理泥頭按金 399,000.00 417,000.00

Management fees received in advance 預繳管理費 518,819.00 312,965.00

Provision for property tax 應付物業稅 204,408.00 184,968.00

Temporary receipt 臨時收益 1,500.00 -

Telecom station licence fee deposits received 電訊站按金 90,100.00 106,400.00

  7,807,398.66 5,082,749.84

NET CURRENT ASSETS 淨流動資產 49,253,369.73 43,024,068.09

TOTAL ASSETS LESS CURRENT LIABILITIES 淨資產 49,919,226.23 43,708,693.59

NON - CURRENT LIABILITIES 非流動負債

Management fee deposits received 管理費按金 5,207,075.98 5,163,219.98

Public utility deposits received 公共水電按金 671,780.74 670,580.74
5,878,856.72 5,833,800.72 

NET ASSETS 淨資產 44,040,369.51 37,874,892.87

OWNERS' FUNDS 業主淨資產

Accumulated (defi cit)/surplus 累積(赤字)/盈餘 15,461,892.34 11,151,673.48

Sinking fund 維修基金 28,578,477.17 26,723,219.39

44,040,369.51 37,874,892.87

NON CURRENT ASSETS 非流動資產

2022
HK$

Fixed assets 固定資產 13,777.50
Public utility deposits outward 公共按金 652,079.00

665,856.50

CURRENT ASSETS 流動資產

Accounts receivable 應收帳款 11,226.35

Amount due from the Building Manager 管理公司往來帳 469,745.68

Inventories of garbage bags and electrical items 垃圾袋及電器用品存貨 37,080.40

Management fees receivable 應收管理費 2,870,637.00

Cash in hand and cash at bank equivalents 現金及銀行結餘 53,672,078.96
57,060,768.39

CURRENT LIABILITIES 流動負債

Accrued expenses 應付款項 5,690,471.66

Amount due to the Building Manager 管理公司往來帳 -

Decoration and water deposits received 裝修及水費按金 903,100.00

Debris removal deposits received 清理泥頭按金 399,000.00

Management fees received in advance 預繳管理費 518,819.00

Provision for property tax 應付物業稅 204,408.00

Temporary receipt 臨時收益 1,500.00

Telecom station licence fee deposits received 電訊站按金 90,100.00

7,807,398.66

NET CURRENT ASSETS 淨流動資產 49,253,369.73

TOTAL ASSETS LESS CURRENT LIABILITIES 淨資產 49,919,226.23

NON - CURRENT LIABILITIES 非流動負債

Management fee deposits received 管理費按金 5,207,075.98

Public utility deposits received 公共水電按金 671,780.74
5,878,856.72

NET ASSETS 淨資產 44,040,369.51

OWNERS' FUNDS 業主淨資產

Accumulated (defi cit)/surplus 累積(赤字)/盈餘 15,461,892.34

Sinking fund 維修基金 28,578,477.17
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